Architekturburo Walter Pfleger GbR -

Wohn- und Geschaftshaus ,ISAR-CENTER“
Straubinger Stralle 23 - 94405 Landau a. d. Isar

BAUBESCHREIBUNG

Gewerbeeinheiten Erdgeschoss / 1. Obergeschoss

- Stand August 2011 -

Vorbemerkung:
In Landau a. d. Isar, direkt an der Straubinger Stralle 23 wird ein neues dreigeschossiges Wohn- und Ge-

schaftshaus errichtet.

Das Objekt besteht aus einer Tiefgarage mit 64 PKW-Stellplatzen und Abstellrdumen (Kellerabteile) fir die
Penthouse-Wohnungen sowie den Technikrdumen. Verschiedene Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss und
1. Obergeschoss, sowie 8 Penthouse-Wohnungen mit Dachterrassen im 2. Obergeschoss.

Im EG und 1. OG des Wohn- und Geschéaftshauses entstehen insgesamt zwischen 2.400- und 2.500 m?
Gewerbeflachen. Der erdgeschossige Bereich gliedert sich - nach aktuellem Stand - in unterschiedliche
Gewerbeeinheiten bzw. Ladengeschafte, wie folgt:

- Trendhouse-Shop

- Schuhmarkt

- Optik-Fachgeschaft

- Uhren- u. Schmuckgeschaft

- Apotheke

- Mode

- Spirituosen/Spezialitaten

- Café mit Backwaren - mit vorgelagertem, groRRziigig bemessenem AuRRenbereich fir Tische u. Stihle

Rings um das Objekt sind Parkplatze fiir Mitarbeiter und Kunden angeordnet.
Die restliche Flache wird begrint.

Im 1. Obergeschoss kdnnen bis zu 5 Gewerbeeinheiten in einer GréBenordnung von ca. 150 m? - 350 m?
untergebracht werden. Die gesamte Flache des 1. OG betragt ca. 1.235 m?.

Samtliche Gewerbeeinheiten kdnnen entweder liber zwei Treppenhduser oder 2 Aufzugsanlagen erreicht
werden. Die Aufzugsanlagen fihren von der Tiefgarage bis zum 2. Obergeschoss.

Anschrift: Geschiftsfiihrende Gesellschafter:
Ulrich-Kaegerl-StraRe 1 Walter Pfleger sen.
94405 Landau (lsar) Walter Pfleger jun.
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Wohn- und Geschéftshaus ,,ISAR-CENTER” in 94405 Landau a. d. Isar, Straubinger StralRe 23

Baubeschreibung

Bauweise:

Baukonstruktion:
Samtliche tragenden Konstruktionen werden generell nach statischer Berechnung ausgefihrt.

Warme- und Schallschutz:
Warmedammung gemaR aktuell gliltiger Energie-Einsparverordnung (EnEV).
Schwimmender Estrich auf Trittschall- und, wo erforderlich, auch auf Warmedammung.

Entwasserungsanlage:
Grundleitungen aus KG-Rohren. Fall-Leitungen aus Gussrohren mit schallisolierten Befestigungen.
Anbindungsleitungen aus heillwasserbestandigem Kunststoff.

Fundamente:
Stahlbetonfundamente laut Statik auf tragfahigem Grund. Ein geotechnisches Fachgutachten liegt vor.

Abdichtung gegen Erdfeuchtigkeit:
Vertikale und horizontale Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit und driickendes Wasser nach den
anerkannten Regeln der Technik.

Wande:

Kellerwande in Stahlbeton.

Trennwdnde der Kellerabteile in Metall-Lattenkonstruktion.

AulRenwdnde mit 36,5 cm starkem, hochddmmendem Ziegelmauerwerk, bei konstruktionsbedingten Erfor-
dernissen aus Beton mit Warmedammung.

Trennwdnde und nicht tragende Innenwande in Gipskarton bzw. evtl. Ziegelmauerwerk.

Decken:
Geschossdecken aus Stahlbeton.
Deckenbekleidungen im EG und 1. OG mit Abhangedecken / Rasterdecken.

Treppen:
Treppenlaufe und -podeste aus Stahlbeton. Podeste und Flure mit Trittschall-Dammung.
Treppenbelag aus Granit oder Feinsteinzeug.

Fassaden:
Ansprechender Materialmix - AuRenwande teilweise mit feinkdrnigem Zweilagen-Edelputz und teilweise mit
optisch abgesetzten Fassadenverkleidungen. Farbgestaltung nach Vorgabe des Architekten.

Dachkonstruktion:
Flach geneigtes Pultdach mit 5° Dachneigung mit Warmedammung und Blecheindeckung oder gleichwertig.

Spenglerarbeiten:
Samtliche Spenglerarbeiten in Edelstahlausfiihrung oder gleichwertig.
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Baubeschreibung

Wand- und Deckenoberflachen:

Wande und Decken werden geputzt bzw. gespachtelt.

Die Deckenoberflaichen werden glatt ausgebildet; - Filigrandecken gespachtelt.

Im EG und 1. OG Abhdngedecken als Rasterdecken.

In den Kellerbereichen werden die gemauerten Wande geputzt und gestrichen; die betonierten glatten
Wand- und Deckenflachen sind ohne Putzauflage, entgratet und gestrichen.

Fenster- und Fensterlemente:

Die Schaufenster im Erdgeschoss werden einheitlich als Metallfenster mit Isolierverglasung hergestellt. Far-
be nach Angabe des Architekten.

Die Fenstertiliren und Fenster im 1. OG in Kunststoff mit Isolierverglasung.

Fensterbdnke:

Innen als Natursteinbelag in Marmor.

Fenster-AulRenbanke in Aluminiumausfihrung.

Im Kellerbereich vorgesetzte Beton- oder Kunststoff-Kellerlichtschdachte mit verzinkter Gitterrostabdeckung
und Einbruchsicherung.

Sonnenschutz:
im 1. Obergeschoss Kunststoff-Rollldden bzw. AulRenraffstore an Fenstern, wenn sinnvoll. Farbgebung nach
Vorgabe des Architekten.

Eingangsbereiche:

Eingangselement in Leichtmetall-Konstruktion, farbig behandelt nach Vorgabe des Architekten.

Sprech- und Klingelanlage, sowie elektrischer Turoéffnungsanlage.

Qualitatsbriefkastenanlage - Einwurf DIN A 4 - freistehend vor dem Gebadude oder im Eingangsbereich ange-
bracht.

FulRabstreifer-Rost vor dem Hauseingang sowie bodengleich versenkter Schmutzfanglaufer im Eingangsbe-
reich.

Aufzug:

Zwei energie- und unterhaltskostensparende Seilaufzug-Anlagen mit frequenzgeregeltem Elektroantrieb und
Teleskop-Schiebetiiren.

4 Haltestellen von der Tiefgarage bis zum 2. ObergeschoR. Geeignet fiir 6 Personen sowie Rollstuhlfahrer.
Das Turoéffnungsmal betragt ca. 90 cm.

Innentiiren:

Turblatter in stabiler Rohrenspan-Ausfiihrung. Lackierte Stahlzargen, Tirblatter mit Schichtstoff-Oberflache
(bzw. alternativ furnierter Oberflache).

Gestaltung und Beschldge analog zur Eingangstiire. Wo vorgesehen mit Glasausschnitt im Tlrblatt oder mit
Oberlicht. Teilweise Einbau von Glastiiren bzw. Holz-/Glas-Elementen.

Kellertiiren:

Keller- sowie Technikrdume mit selbstschlieBenden Feuerschutz-Metalltiren gemaR behordlicher Auflagen,
bei Treppenhauszugdngen mit gedampftem Obertlrschlieler. Farbig behandelt nach Vorgabe des Architek-
ten.
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Baubeschreibung

SchlieBanlage:
Hauseingangstiiren, Wohnungseingangstliren und Gemeinschaftsraumtiiren mit Zentral-SchlieRanlage nach
Schlief3plan.

Bodenbeldge:

Je nach Nutzung der Gewerbeeinheit, z. B.

- Hochwertiger Parkett in Eiche mit gedlter Oberflache, inkl. Verlegung und Sockelleisten
Preiskategorie: 50,- €/gm (Fabrikat Berg & Berg)

- Feinsteinzeugbelag, Preiskategorie: 50,- €/m?

- Linoleumbelag, Preiskategorie: 40,- €/m?

- Textilbelag (Nadelvlies, Kugelgarn), Preiskategorie 40,- €/m?
(incl. Mehrwertsteuer) - einschlieBlich Sockelleisten und Verlegung

Bei Verkehrsflachen und Nassraumen strapazierfahige und rutschsichere keramische Bodenfliesen nach Wahl
Preiskategorie: 40,- €/ gm (incl. Mehrwertsteuer), einschlieBlich Sockelriemchen und Verlegung.

Treppen, Flure:
Granit oder Fliesen in Feinsteinzeug-Keramik; Materialwahl und Farbe nach Vorgabe des Architekten.

Kellerbereich:
Zement-Verbundestrich oder geglattete Beton- Oberflache mit Impragnierung bzw. Versiegelung.

Malerarbeiten:

Samtliche Wand- und Deckenflachen werden mit waschfestem, |6sungsmittelfreiem Anstrich versehen; Farbe
Weil3.

Treppenhauswande mit Latexanstrich.

Wandfliesen:

Keramische Wandfliesen nach Wahl in den Sanitdarrdumen.

Wo erforderlich Fliesenspiegel.

Preiskategorie: € 40,- je gm (incl. Mehrwertsteuer) - einschlieRlich Verlegung.

Schlosserarbeiten:
Treppengelander als lackierte Stahlkonstruktion; die Farbgestaltung erfolgt nach Vorgabe des Architekten.
Handldufe in Edelstahl.

Tiefgarage:
Uber der Mindestnorm liegende Bemessung der Stellplatzbreiten.
Elektrisches Ein- und Ausfahrtstor mit Schliisselschalter und automatischer Offnung.

Parkplatze:

Mogliche Parkplatze Tiefgarage: 60 Stellplatze

Mogliche Parkplatze oberirdisch: 45 Stellplatze

zusatzlich 8 offentliche gebihrenpflichtige Parkplatze der Stadt Landau
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Baubeschreibung

Sanitdre Einrichtungen:

Abflussleitungen:

Anschluss an Kanalisation nach den einschlagigen Vorschriften. Kalt- und Warmwasserleitungen in Edelstahl-
oder Kunststoffrohren; alle Leitungen nach DIN isoliert; Kalt- und Warmwasserabrechnung liber Verbrauchs-
zahler, die sich in den einzelnen Einheiten befinden.

Sanitarraume mit Standardausstattung gemal der gesetzlichen Gewerbeverordnung.

Heizungsanlage:

Umweltfreundliche, duRerst wirtschaftliche Gas-Brennwertkessel-Anlage mit automatischer witterungsge-
flhrter Heizkreisregelung sowie Warmwasserbereitung mit automatischer thermischer Desinfektion zur
Legionellenprophylaxe.

Teilweise FuRbodenheizung bzw. teilweise Heizkdrper mit Einzelraumregelung tGiber Raumthermostate mit
Nachtabsenkung.

Fir die Heizkostenberechnung wird je Einheit ein Anschluss mit Absperrung fir einen Warmemengen-
Zahler vorgesehen. Die entsprechenden Messgerate werden spater Uber die Eigentimergemeinschaft ange-
mietet.

Elektroinstallation:

Die Ausfiihrung der Elektroinstallation erfolgt gemaR den VDE-Vorschriften.

Entsprechend der ortlichen Bestimmungen wird ein Hausanschlussraum hergestellt. Jede Einheit verfligt im
Hausanschlussraum Uber einen eigenen Stromzahler. AuRerdem werden Zahler fir Gemeinschaftseinrich-
tungen, wie Tiefgarage, Treppenhaus, Aufzug und Heizungsanlage vorgesehen.

Die Elektroinstallation in den Gewerbeeinheiten und Treppenhausern erfolgt unter Putz.

Im Untergeschoss und in der Tiefgarage erfolgt die Installation auf Putz.

Jede Gewerbeeinheit erhalt einen eigenen Sicherungskasten mit Fehlerstrom-Schutzeinrichtung.

Je Gewerbeeinheit sind 2 Telefonanschliisse -ausgelegt fiir ISDN der Telekom- sowie 2 TV-Anschliisse mit
Kabelanschluss vorgesehen.

E-Grundausstattung Gewerbeeinheiten:

In den Gewerbeeinheiten werden als Grundausstattung E-Kabelvorbereitungen verlegt.

Sonderwiinsche und -Ausfiihrungen missen nach den individuellen Erfordernissen geplant werden, die Aus-
flihrung ist Sache des Betreibers.

E-Grundausstattung - Kellerbereich /Abstellrdume:
- Abstellrdume:
1 Deckenauslass mit Schiffsarmatur-Lampe, 1 Steckdose

- Tiefgarage:
Automatische Beleuchtung mit Nachlaufrelais,

E-Grundausstattung - Gemeinschaftsrdaume:

- Technikrdume:

Bei Aufzug, Heizungsraum, Hausanschlussraum und Hausmeister-Gerdteraum erfolgt Beleuchtung und
Steckdosenausstattung nach ortlicher Erfordernis.
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Baubeschreibung

Beleuchtung Treppenhaus:

Lampen als formschdne Decken- oder Wandleuchten. Die Beleuchtung wird lber einen Treppenhaus-
Automat mit Ausschalt-Vorwarnung gesteuert.

Beleuchtete Lichtschalter.

Beleuchtung Hauszugang:

AuBenbeleuchtung mittels formschoner Wand- oder Pollerleuchten.

Die Wegbeleuchtung wird (iber DAmmerungsschalter sowie Bewegungsmelder gesteuert.
Briefkastenanlage mit Klingeltastatur- und Namenschilderfeld, elektrischem Tir6ffner .

AuRenanlagen:
GroRziigig gestalteter gepflasterter Innenhof mit teilweise Uberdachung, geeignet fiir AuBensitzplatze (fir
Café / Gastronomie).

Grundsatzlich erfolgt die Gestaltung bzw. Bepflanzung der gemeinschaftlichen AuRenanlagen gemaR den
Festlegungen im Freiflachengestaltungsplan.

Die Gesamtanlage wird mit befestigten Wegen, Parkplatzen, einem gepflasterten Innenhof, Anpflanzungen
und Rasenflachen geplant und gemaR den Vorgaben des Architekten ausgefiihrt.

Befestigte Flachen mit Betonverbundpflaster auf Splittbett.

Bepflanzung gemaR Planvorgabe u. a. mit Strauchern.

Hauseingange und Zuwege erhalten eine entsprechende Wegebeleuchtung.

Allgemein:

Samtliche ausgefiihrten Leistungen werden nach den anerkannten Regeln der Baukunst und Technik, unter
Einhaltung aller behordlichen Auflagen durchgefiihrt.

Die einschlagigen DIN-Vorschriften und Technischen Baubestimmungen werden fir alle zur Ausfiihrung
kommenden Gewerke in der jeweils am Tag der Genehmigungseingabe des Bauvorhabens giiltigen Fassung
erfullt.

Die Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV) werden bei der Errichtung des Gebaudes angewen-
det.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen und betragt nach BGB fiinf Jahre.
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